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NEUERSTELLUNG OEK & FWP 1.00 | Verfahrensablauf

— Abfrage der Planungsinteressen (Bekanntgaben, Stellungnahmen)

— Raumliche und fachliche Bestandsaufnahme

—  Vorstellung Grundlagen (Stmk. ROG 2010, REPRO, OEK, FWP, Bilanz) j §

— Vorbeurteilung der Planungsinteressen und Strategie
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Country Overshoot Days 2020

Bodenverbrauch in Osterreich
Durchschnittliche Zunahme in Hektar pro Tag
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BODENPOLITIK | Grundlagen
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KLIMAWANDEL
Bodenverbrauch als "schleichende Katastrophe" )
= Dem Boden sollte nicht nur als Bauland, sondern auch zur Ema i i werden.

vom 24.03.2022, 09:59 Uhr | Update: 04.10.2022, 12:17 Uhr

i ich wertvolles
© apa / dpa-Zentralbild / Stefan Saver
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Eigentlich sollten taglich nur 2,5 Hektar Land in O: ich neu werden, g Barbara Sorge
sind es auch dieses Jahr wieder mehr, denn die “Nachhaltigkeitsrenze” wurde bereits am Radeldai
vergangenen Montag iiberschritten.

Mehr zu diesem Thema
Auf die Bedeutung von Boden auch fiir den Klimaschutz haben am Donnerstag erneut Boden soll Boden
s . isziplinen in einem P #ch der Scientists for bleiben diirfen

25102021 D2

Future, gemeinsam mit dem Diskurs Wissenschaftsnetz hingewiesen.
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Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

Wer Sicherheit will, darf Boden nicht zubetonieren!

Die tagliche Verbauung von 11,5 Hektar - das entspricht der Flache von 16 FuBiballfeldern -
wertvoller Wiesen und Acker fur StraBen, Siedlungen, Shoppingcenter und Industriehallen hat
dramatische Auswirkungen auf die Lebensmittelversorgungssicherheit: Wir zerstoren in
Osterreich jahrlich durch Verbauung 4.200 Hektar Agrarfliche. Das entspricht einer Menge von 25,2
Millionen kg Brotgetreide pro Jahr (4.200 Hektar mal durchschnittlich 6.000 kg/Hektar). Fur den
Brotkonsum werden rund 85 kg Getreide/Kopf und Jahr bendtigt. Das ist also der jahrliche Bedarf
von frischem Brot und Geback von knapp 300.000 Osterreicherinnen und Osterreichern. Anders

ausgedrickt entspricht das den Ei innen und Ei n des B

Hinzu kommt, dass der jetzige Krieg in der Ukraine neben dem unfassbaren menschlichen Leid
global zu einer Instabilitat bei agrarischen Rohstoffen fuhrt. In Osterreich mussen wir zwar aktuell
bei
Getreide aktuell nur mehr bei 88 Prozent liegt oder bei Obst nur mehr 45 Prozent betragt. Gerade

keinen Versor bei L furchten, ich der

deswegen durfen wir nicht alles auf eine Karte setzen und uns von Importen abhangig machen. Es
ist daher oberstes Gebot, den Boden zu schutzen und damit die Unabhangigkeit bei der
Lebensmittelversorgung zu sichern. Denn ohne Béden kein Essen und ohne Essen kein Leben.

Jahrlich verbauen wir das Brotgetreide fiir das Burgenland

dem Bedarf von 30

v/

Pro Jahrwerden .
pro Jahe i

Jane bendtigt. 08 HISCHI
WAGELVERSICHERUNO
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WWF: Osterreichs Bodenverbrauchs-Ziel fiir 2022 bereits heute
iiberschritten

21. Mdrz 2022 | Boden, Osterreich, Politische Arbeit, Presse-Aussendung

»Bodenverbrauchs-Tag": Ab heute wird iber das Nachhaltigkeitsziel der Bundesregierung
hinweg gebaut - WWF fordert Bodenschutz-Vertrag mit verbindlicher Obergrenze

Mit dem heutigen Tag wurde in Osterreich statistisch gesehen das offizielle ,Nachhaltigkeitsziel* von maximal 2,5 Hektar
Bodenverbrauch pro Tag fiir das gesamte Jahr 2022 bereits Uberschritten. .Vor 20 Jahren hat die Bundesregierung
beschlossen, den Bodenverbrauch zu begrenzen und seit 20 Jahren wird diese Grenze allen politischen Versprechen
zum Trotz konsequent Gberschritten. Wenn wir weiter so respektios mit der Natur umgehen, verspielen wir unsere eigenen
Lebensgrundlagen”, kritisiert Maria Schachinger, Bodensc WWF Osterreich. jeden
Tag werden hierzulande durchschnittlich 11.5 Hektar Boden verbraucht - das ist mehr als vier Mal hoher als das
offizielle Nac .Der
bauen wir auf Kosten der Natur und auf Kosten unserer Zukunft”, so Maria Schachinger. Der WWF fordert, dass die

precherin der Natursc

hs-Tag ist nach nicht einmal drei Monaten erreicht. Den Rest des Jahres

Bodenschutz-Strategie, die aktuell unter Leitung des Landwirtschaftsministeriums ausgearbeitet und im Herbst 2022 von Bund,
Landern und Gemeinden beschlossen werden soll, eine verbindliche Obergrenze fiir den Flachenfra und einen konkreten
MaBnahmenkatalog beinhaltet.

.Mit jedem verbauten Quadratmeter verlieren wir noch mehr wichtige Bodenfunktionen. Der hohe Bodenverbrauch befeuert
damit nicht nur die Klimakrise und das Artensterben, sondern gefahrdet auch die langfristige Ernahrungssicherheit Osterreichs®,
warnt Schachinger. Seit der Einfihrung des Nachhaltigkeitsziels von 2,5 Hektar ist der FlachenfraR nahezu dreimal so schnell
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BODENPOLITIK | Grundlagen

Regierungsprogramm 2020 - 2024

Klimaschutz, Infrastruktur, Umwelt & Landwirtschaft

Unsere Boden bilden die Grundlage fir Nahrungsproduktion, sauberes Trinkwasser, Naturrdume
und Siedlungsentwicklung. Mit einer dsterreichweiten Bodenschutzstrategie werden gemeinsam
mit den Bundeslandern Grundsatze zur Reduktion des Fladchenverbrauchs und zur Verbesserung v s
der Bodenqualitat festgelegt. Bei Fachplanungen des Bundes werden raumplanerische Aspekte fir Osterreich.
des Klimaschutzes verstarkt bericksichtigt.

Aus Verantwortung

Regierungsprogramm 2020-2024

Ziele zu ,,Gesunde Boden und zukunftsfahige Raumordnung” (Auszug):

—  Osterreichweite Bodenschutzstrategie fiir sparsameren Flidchenverbrauch [u.a. Zielpfad zur
Reduktion des Flachenverbrauchs auf netto 2,5 ha/Tag bis 2030 und mittelfristig zusétzliche
Bodenversiegelung durch Entsiegelung von entsprechenden Fldchen kompensieren)

—  Forcierung der Vertragsraumordnung zur Baulandmobilisierung und Schaffung von neuem -
nachhaltigen und sozial leistbaren Bauland

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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Bevolkerungsentwicklung
Marktgemeinde Polstal 1869-2023
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Bevolkerungsentwicklung
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BODENPOLITIK | Grundlagen

Veranderung 2011-2021 in % O ufim Polstal

Osterreich: 6,7 %
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Veranderung der Bevolkerung zu Jahresbeginn in Prozent | 2011-2021
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Bevilkerungsprognose bis 2030 (Landesstatistik Stmk.]
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BODENPOLITIK | Grundlagen
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OROK-Regionalprognose: Bevolkerungsveranderung 1.1.2021 bis 1.1.2050: Gesamtbevolkerung

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00



Interplan ZT GmbH
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Anforderungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010

Begriffsbestimmung Wohnbaulandbedarf:

Jener Bedarf, welcher unter Beriicksichtigung eines sparsamen Flachenverbrauches, der
gestreuten Schwerpunktbildung (dezentrale Konzentration) im Einklang mit der anzustrebenden B b o s S St e
Bevolkerungsdichte des Raumes und der Ausrichtung an der bestehenden Infrastruktur auf Basis
des Trends und der angestrebten Entwicklungsziele [hinsichtlich Bevilkerungsentwicklung,
Haushaltsentflechtung, Bodenverbrauch, etc.] unter Zugrundelegung der jeweiligen zentralértlichen
Funktion abgeschéatzt wurde.

Inhalt des ortlichen Entwicklungskonzeptes u.a. :

Die dem Bedarf nach entsprechenden Entwicklungsreserven sind vorrangig in den
Siedlungsschwerpunkten unter Bedachtnahme auf die im Sachbereichskonzept Energie
dargestellten Standortrdume fir Fernwadrmeversorgung und energiesparende Mobilitdt festzulegen.

Inhalt des Flachenwidmungsplanes u.a. :

Das im Flachenwidmungsplan ausgewiesene unbebaute Wohnbauland geméaf3 § 29 Abs. 1 darf den
Bedarf fur die in der Planungsperiode zu erwartende Siedlungsentwicklung der Gemeinde nicht
Uberschreiten.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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Baulandreserve

. 5
3 LR - »
Sl T v B el &
e g
. .
s N o

L o E
i,
™
Lo
e



Interplan ZT GmbH

BAULANDBILANZ | Grundlagen

Bauland gemaf dem Stmk. Raumordnungsgesetz 2010

= Allgemeine Wohngebiete
WA |

Vollwertiges
Bauland

AufschlieBungsgebiete
(1) I mit fortlaufender Mummer

L

F-- ——ﬂ Sanierungsgebiete
I;INQE NG = Naturgefahren (Hochasser, Rutschung, Lawinen etc.],

IM = Immissionen [Luft, Larm)

AufschlieBungs-
gebiet

Ausschnitt FWP-Rechtsbestand

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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BAULANDBILANZ | Grundlagen

Bauland gemaf dem Stmk. Raumordnungsgesetz 2010

|

WR Reine Wohngebiete

WA Allgemeine Wohngebiete

- Kerngebiete

GG Gewerbegebiete
-
IT- Industriegebiete 1
DO Dorfgebiete
KU Kurgebiete
EH Erholungsgebiete i
Ferienwohngebiete g gy ' _
ol Ausschnitt FWP-Rechtsbestand
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BAULANDBILANZ | Baulandbedarf

Rechnerischer Baulandbedarf bis 2034 (Planungsperiode des FWP: 10 Jahre])

— Zielsetzung: Stabilisierung der Bevolkerungszahl bei 2.500 EW Vorlaufige
—  Fortschreibung Trend: HaushaltsgréBe im Jahr 2034 bei ca. 2,14 Personen/Haushalt Annahmen!

Neubaubedarf: 81 WE + Ersatzbedarf (5 %] = 85 WE

—  Zielsetzung: 3/4 WE in Einfamilienhausern = 64 WE zu je 800 m? Baulandbedarf
—  Zielsetzung: 1/4 WE in Mehrfamilienhduser = 21 WE zu je 400 m2 Baulandbedarf

— Erhohung des rechnerischen Baulandbedarfes um den Faktor 2 (fir Nicht-Wohnnutzungen]

Rechnerischer Baulandbedarf bis 2034: 11,86 ha (WR, WA, KG, DO)

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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BAULANDBILANZ | Baulandbedarf

1.1 Neubaubedarf
durch Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

Prognose fiir
Planungsjahr| 10 Jahre 15 Jahre Vor[éufige
FWP OEK
|
2001 2011 2021 2024 2034 2039 Annahmen!
Bevilkerungszahl 3072 2818 2528 2536 2500| 2500
Haushaltsgrofe " 2,78 2,56 2,35 2,34 2,14 2,05
Haushaltszahl 1106 1100 1074 1086 1167 1222
1.2 Neubaubedarf fir 10 (12) Jahre | 81 WE |
1.2 Ersatzbedarf *
bei problematischen Standorten, etc. | 4 WE |
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf | 85 WE |
Anzahl Bauplatzgréfle Wohnbaulandbedarf
Ein- und Zweifamilienhduser b4 800 m? 5,08 ha
Mehrfamilienhduser 21 400 m? 0,85 ha
Summe 5,93 ha
x Faktor 2% 11,86 ha

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00



Interplan ZT GmbH

BAULANDBILANZ | Baulandreserve

Baulandbestand nach Typ aus dem Flachenwidmungsplan idF 0.08
— Bebautes Bauland: 109,97 ha 0w 1,40

— Unbebautes Bauland: 32,03 ha (Baulandreserve)

Unbebautes Bauland nach Kategorien:

— Reines Wohngebiet: 7,13 ha
— Allgemeines Wohngebiet: 12,22 ha
— Kerngebiet: 0,97 ha
— Dorfgebiet: 2,44 ha
— (Gewerbegebiet: 4,91 ha
— Industriegebiet 1: 1,73 ha
—  Kurgebiet: 0,20 ha
— Erholungsgebiet: 1,03 ha
— Ferienwohngebiet: 1,40 ha

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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BAULANDBILANZ | Baulandreserve
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BAULANDBILANZ | Baulandreserve
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BAULANDBILANZ | Baulandreserve
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BAULANDBILANZ | Baulandreserve

~ [ DO unbebaut

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

20



Baulandmobilisierung:
Rechtliche Grundlagen
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN NEU | Stmk. ROG 2010 Novelle 2022 (Auszug)

45, Gesetz vom 26. April 2022, mit dem das Steiermarkische Raumordnungsgesetz
2010 und das Steiermérkische Baugesetz geandert werden (Raumordnungs- und
Baugesetznovelle 2022) = LGBL. Nr. 45/2022: Inkrafttreten mit 29.06.2022

8§ 34 Stmk. ROG 2010 ,MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik”“ (Auszug]:

[1) Anlasslich einer Revision oder Anderung des Flachenwidmungsplanes hat jede Gemeinde fiir
unbebaute Grundstiicke als vollwertiges Bauland oder als Aufschlielungsgebiet eines
Grundeigentimers mit einer zusammenhangenden Fldche von mindestens 1.000 m?in den
Baugebieten WR, WA, KG sowie DO, KU, EH, ZW entweder

1. privatwirtschaftliche Malinahmen gemaf3 § 35 zu treffen oder

2. Bebauungsfristen gemafi § 36 festzulegen.

Davon ausgenommen sind Bereiche, fiir die aufgrund einer Festlequng im OEK gemaR § 22
Abs. 5a keine Baulandmobilisierungsmafinahmen zu treffen sind (=Kernstadt/reg. Zentren).

(2] Die Gemeinde kann Mafinahmen im Sinn des Abs. 1 auch fir unbebaute Grundstiicke in
Baugebieten GG, 11, 12, E1, EZ setzen; davon ausgenommen sind Flachen, die fir die kinftige
Erweiterung bereits bestehender Betriebe erforderlich sind.

(3] Grundstiicke in der Verfligbarkeit von Gemeinden und gemeinniitzigen Wohnbautrégern sind
von der Verpflichtung gemaf3 Abs. 1 ausgenommen.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN NEU | Stmk. ROG 2010 Novelle 2022 (Auszug)

45, Gesetz vom 26. April 2022, mit dem das Steiermarkische Raumordnungsgesetz
2010 und das Steiermérkische Baugesetz geandert werden (Raumordnungs- und
Baugesetznovelle 2022) = LGBL. Nr. 45/2022: Inkrafttreten mit 29.06.2022

§ 35 Stmk. ROG 2010 ,Privatwirtschaftliche MaBnahmen” (Auszug):

(1) Die Gemeinde kann Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern (ber die Verwendung der
Grundsticke innerhalb angemessener Frist entsprechend der beabsichtigten
Fldchenwidmung und den beabsichtigten Festlegungen der Baulandzonierung abschlief3en.
[...] Dabei ist der nachweisliche Eigenbedarf des Eigentiimers oder des
Baurechtsberechtigten, fir Wohnzwecke auch der direkte Nachkomme des Eigentimers
innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren zu beachten.

(2] Die Gemeinde hat bei der Gestaltung der Vereinbarungen insbesondere auf die
Gleichbehandlung der in Betracht kommenden Grundeigentimer zu achten. In den
Vereinbarungen ist einerseits deren Einhaltung durch den Grundeigentimer und seine
Rechtsnachfolger und andererseits sicherzustellen, dass eine Weitergabe der so erhaltenen
Grundsticke innerhalb von 20 Jahren ohne Gewinn erfolgt.

(3] Die wesentlichen Inhalte eines Baulandvertrages sind insbesondere Flache und Widmung
des Grundstickes, Verauflerungsbereitschaft, Preis, Geltungszeitraum des Vertrages,
Uberbindungsverpflichtung an Dritte und Rechtsfolgen.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN NEU | Stmk. ROG 2010 Novelle 2022 (Auszug)

45, Gesetz vom 26. April 2022, mit dem das Steiermarkische Raumordnungsgesetz
2010 und das Steiermérkische Baugesetz geandert werden (Raumordnungs- und
Baugesetznovelle 2022) = LGBL. Nr. 45/2022: Inkrafttreten mit 29.06.2022

§ 36 Stmk. ROG 2010 ,Bebauungsfrist “ (Auszug):

(1) Zur Sicherung einer Bebauung von unbebauten Baulandgrundstiicken kann die Gemeinde im
Fldchenwidmungsplan eine Bebauungsfrist von fiinf Jahren festlegen. Eine rGumliche oder
zeitliche Staffelung durch Zonierung ist zulassig. Von der Festlegung einer Bebauungsfrist
sind die betroffenen Grundeigentimer schriftlich zu benachrichtigen.

(2] Die Bebauungsfrist fiir vollwertiges Bauland beginnt ab Rechtskraft des FWP oder BPL zu
laufen. Die Frist fir Bauland als AufschlieBungsgebiet beginnt in den Fallen, in denen nicht
ausschlieBlich der Grundeigentiimer zur Herstellung der Baulandvoraussetzungen
verantwortlich ist, oder in den Féallen, in denen ein BPL zu erstellen ist, mit der Rechtskraft
der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes oder mit Rechtskraft des BPL zu laufen.

(3] Zugleich mit der Festlegung der Bebauungsfrist ist fiir den Zeitpunkt des fruchtlosen
Fristablaufes festzulegen, dass das Grundstiick entweder

1. fur die Leistung einer Raumordnungsabgabe durch den Grundeigentimer herangezogen
wird oder

2. entgegen § 44 entschadigungslos als Freiland ausgewiesen wird, sofern dies mit dem
ortlichen Entwicklungskonzept vereinbar ist.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN NEU | Stmk. ROG 2010 Novelle 2022 (Auszug)

§ 36 Stmk. ROG 2010 ,Bebauungsfrist “ (Auszug):

(4] Ist zum Zeitpunkt des Fristablaufes auf dem Grundstiick noch kein Rohbau eines bewilligten i et e i T Wi 5
Gebdudes im Sinn der angestrebten Nutzung fertig gestellt, gilt Folgendes

1. Beider Festlegung Raumordnungsabgabe ist als Berechnungsgrundlage fiur die | i St Km0
Raumordnungsabgabe der von der Statistik Austria fiir die Gemeinde bekanntgegebene § T
Baugrundstiickpreis/m? zu diesem Zeitpunkt heranzuziehen. Die jahrlich
vorzuschreibende Raumordnungsabgabe betragt 2 % des Produktes aus
Baugrundstiickspreis/m? und der zu mobilisierenden Grundstiickflache.

2. Beider Festlegung Freiland-Ausweisung hat der Gemeinderat unter Abstandnahme von
den Verfahrensbestimmungen des § 38 die Rickwidmung in Freiland zu beschlief3en.
Danach ist die Anderung des Flichenwidmungsplanes binnen zwei Wochen
kundzumachen.

Eine Baulandausweisung fiur dieses Grundstiick innerhalb eines Zeitraumes von fiunf
Jahren ab dem Tag der Rechtskraft der Rlickwidmung ist unzulassig, sofern nicht ein
offentliches Interesse besteht.

https://www.statistik.at/statistiken/volkswirtschaft-und-oeffentliche-finanzen/preise-und-preisindizes/immobilien-durchschnittspreise

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN NEU | Stmk. ROG 2010 Novelle 2022 (Auszug)

§ 36 Stmk. ROG 2010 ,Bebauungsfrist “ (Auszug):

(5] Die Abgabepflicht beginnt mit dem Tag des fruchtlosen Fristablaufes und endet mit der i et e i T Wi 5
nachweislichen Fertigstellung des Rohbaus eines bewilligten Gebdudes im Sinn der S5 Eiomaiiil
angestrebten Nutzung. SR

rmirkischen Raumordnungsgesetzes 2010

Gleichzeitig mit der Erlassung des Abgabenbescheides hat die Gemeinde den B o
Grundeigentiimer Uiber die Méglichkeit einer Grundeinlése zu informieren. In der Folge kann : -
der Grundeigentimer der Gemeinde das Grundstick innerhalb eines Monats zum Kauf
anbieten. Nimmt die Gemeinde das Anbot nicht an, hat sie die Méglichkeit des
Grundstiickerwerbes durch Dritte fir mindestens vier Wochen ortsiblich kundzumachen.

Die Gemeinde hat dem Grundeigentimer innerhalb einer Frist von sechs Monaten ab
Einlangen des Anbotes mitzuteilen, ob sie oder eine dritte Person das Grundstiick erwerben
will. Mit der Annahme des Anbotes durch die Gemeinde oder einer von der Gemeinde
namhaft gemachten dritten Person endet die Abgabepflicht.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00



GESETZLICHE GRUNDLAGEN NEU | Stmk. ROG 2010 Novelle 2022 (Auszug)

§ 36 Stmk. ROG 2010 ,Bebauungsfrist “ (Auszug):

(6] Im Rahmen einer land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung wird die Raumordnungs-
abgabe abweichend von Abs. 5 erst fallig mit

al dem Verkauf des Grundstiickes oder

b) der nachweislichen Fertigstellung des Rohbaus eines bewilligten Geb&udes im Sinn der
angestrebten Nutzung,

wenn es eine eigenbewirtschaftete landwirtschaftliche Flache oder eine landwirtschaftliche
Flache betrifft, die unmittelbar an die Hoflage angrenzt, und der Grundeigentimer nicht
selbst die Baulandausweisung angeregt hat.

[7) Der Grundeigentimer ist im Fall des Abs. é jeweils zum Ende des Kalenderjahres (ber die
Héhe der nicht falligen Abgabenschuld schriftlich zu informieren.

(8] Die Abgabepflicht geht im Fall des Abs. 6 lit. a mit dem Verkauf des Grundstiicks auf den
Erwerber (ber und errechnet sich ab diesem Zeitpunkt.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

Interplan ZT GmbH

Gesetz vom [..), mit dem das Stelermirkische Raumordoungsgesetz 2010 und das
Steiermarkische Baugesetz geindert werden (Raumordnungs- und Baugesetznovelle 2022)

Der Lasdrag Stesermark hat beschlossen

Artikel 1
rmirkischen Raumordnungsgesetzes 2010

492010, zaletzt ia der Fassueg LGBL
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Interplan ZT GmbH

BAULANDMOBILISIERUNG | Bebauungsfrist

Bebauungsfrist ALT:
|
Fristhemmung durch BPL- | 1
Verpflichtung oder off. e
AufschlieBungserfordernisse I I
Eine Planungsperiode (10 Jahre} +
Zeit bis zur Nachsten Revision
fur Rohbaufertigstellung
Investitionsabgabe Entschadigungslose
I Rickfihrung ins Freiland
: I Entschadigungslose Festlegung einer Verkaufsanbot an die |
Befragung und damit . . . ) o . .
Wahlméglichkeit fir -..q RUckfUhrung ins Freiland Investitionsabgabe Gemeinde |
Grundeigentimerim . (wenn mit OEK vereinbar) 1€/m?/Jahr
Rahmen der Revision |

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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BAULANDMOBILISIERUNG | Bebauungsfrist

Revision oder zwischenzeitliche Anderung des FWP
Der Gemeinderat legt fest, welche Folgen eintreten, wenn NICHT gebaut wird.

Bebauungsfrist NEU:

Fristhemmung durch BPL-Verpflichtung I
oder off. AufschlieBungserfordernisse e

5 Jahre fir Rohbaufertigstellung ...................

1 | 5 Jahre bis Rohbaufertigstellung
(Zusatzliche Fristerstreckung fur LW- und

FW-Nutzung im unmittelbaren Anschluss

I """"""""""""" an die Hoflage und eigenbewirtschaftet]

[
Entschadigungslose
Rickfihrung ins Freiland durch
Gemeinderatsbeschluss ohne Anhorung

(wenn mit OEK vereinbar)

5 Jahre ab Rechtskraft ...................
dieses Beschlusses I
o

Neuerliche Festlegung von
Bauland maglich (bei 6ff.
Interesse auch vorher)

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

Leistung einer jahrlichen
Raumordnungsabgabe in Hohe von 2 %
des Baugrundstickspreises * Flache in m?

Erlassung des Abgabenbescheides mit Hinweis
auf Maoglichkeit der Grundeinlosung

¢ ¢

Jahrliche Zahlung Einloseantrag an die Gemeinde
(innerhalb eines Monats)

Bei Nichtannahme des l l

Angebotes durch die Gemeinde

Anbotsannahme durch
Gemeinde - Ende der
Mobilisierung

Ortsiibliche Kundmachung der Mdglichkeit des Grundstiickerwerbes
fur Dritte fiir 4 Wochen. Innerhalb von max. 6 Monaten Riickmeldung
an Grundeigentiimer ob Anbot angenommen wurde - Ende der
Mobilisierung nur bei Anbotsannahme durch Dritte
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BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

https://www.statistik.at/statistiken/volkswirtschaft-und-oeffentliche-finanzen/preise-und-preisindizes/immobilien-durchschnittspreise

_§TATatlas 1]
£ &

. N
Durchschnittlicher I

Baugrundstilckpreis 20152021 in
€/m?

s e/mt

M = 175 - 375 €¢/m?
W= 75-175€/m? TR
[ 225 75¢/m* ’
<25€¢/m?

Ergebnisse mit niedrigem
Transaktionsaufkommen
‘werden nicht dargestellt.
Dstenstanct 3052022

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

[ iy . el

Durchschnittlicher
Baugrundstiickpreis 2018-2022 in
€/m?

TATatlas@

nann

Eisenerz

m FPaltental
szishern
am Ste Tk
-2375€/m2 Trighern £ ;S}:'a :
= 175-375€¢/m?

[=75-175€¢/m?

Schoberpass

K zlwang
3225-75€/m2 Lissiageale - Hsuen
<25€/m? Kemmermim
Ergebnisse mit niedrigem o
Transaktionsaufkommen Setkauer
werden nicht dargestellt. il gt TR
Datenstand: 30.05.2023 Gemeinden WolserTavern pi|

Spielberg
Oberwolz L

Sankt Fater am Mhamerkt?s | Z=S

g i ff Steieimeil
Sehedfling ) X

e

Perchater Satiel

Neumarkt in
Stefermank

MUtizn F/“’/K
—1 o

!-A
Q Polstal (62044):
M

32,8 €/m?
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BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

Interplan ZT GmbH

https://www.statistik.at/statistiken/volkswirtschaft-und-oeffentliche-finanzen/preise-und-preisindizes/immobilien-durchschnittspreise

Grundstiickspreise Bezirke und Gemeinden

Durchschnittspreise pro Quadratmeter Baugrundstiick

Steiermark

B.Nr. Bezirk G. Nr. Gemeinde Euro/m?

620 Murtal Bezirksdurchschnitt 67,5
62007 Fohnsdorf 57,5
62008 Gaal 60,0
62010 Hohentauern 83,9
62014 Kobenz 96,5
62021  Pusterwald 32,8
62026  Sankt Georgen ob Judenburg 39,6
62032  Sankt Peter ob Judenburg 75,6
62034 Seckau 60,0
62036  Unzmarkt-Frauenburg 51,7
62038 Zeltweg 80,0
62039 Lobmingtal 56,2
62040 Judenburg 87,8
62041  Knittelfeld 96,8
62042 Obdach 45,8
62043  Po6ls-Oberkurzheim 51,1
62044  Polstal 32,8
62045  Sankt Marein-Feistritz 69,3
62046  Sankt Margarethen bei Knittelfeld 56,1
62047  Spielberg 73,7
62048 WeiRkirchen in Steiermark 79,8

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

https://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitraq/11682734/74836305

Sie sind hier: » Verwaltung » Dienststellen » A13 Umwelt und Raumerdnung * Formulare

> Amtliche = 4:j\forlesen| > n E

Bekanntmachungen

> Richtlinien & Formulare Referat Bau- und Raumordnung
Publikationen

> EermdlEne Mustervorlagen zur Baulandmobilisierung:

> Stabsstelle

Organisation und Recht @ Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010

(Anbot / VerauRerungsinteresse/ Fremdkonsumation)

> Referat Abfall-, Energie-

und Wasserrecht
@ Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010

(Anbot / Eigeninteresse / Eigenkonsumation)

> Referat Bau- und
Raumordnung

> Referat Natur- und @ Erlduterungen zu den Mustervorlagen
allgemeiner

Umweltschutz = WBF9 - Formular
> Abfall-Berufsrecht

> EU - Projekte = Formular Bauplatzeignung

> Schifffahrt .
@ Formular Baubeschreibung

> Tierschutz
> Umweltvertraglich- @ Informationsblatt flir Gemeinden Gber die wesentlichen baugesetzlichen Bestimmungen

keitsprifungen

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

Interplan ZT GmbH

Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010
(ANBOT / VeriuBerungsinteresse/Fremdkonsumation)
(Stand 22.02.2011)

PRAAMBEL
Festgebaen wied, dass das gegenstindliche Asbot im Sise des § 35 SROG 2010 in der laafendes Plasmagsperiode
m Zage der Flichemwaimanpsplasindermy pelegt ned uod = kinfigea Plamuagspencdes zum Znecke der

o3 Braland westere Saulandm b gesetst wrdes Linaen

Hest Fran b am RESNEI , i Folgenden ke Asbotieger” gensmat
i bacherlicher Alleineigenttimer sind ja bicherlichs Holfeergecomen sind iu. Antetlon bichariiche Mielgentimer
des der GrumdstickelsiNg 4 EI KG welche(s) gemal Dar
bedliegenden Lageplan Kamaserpion Teslungiplon’ (Beiage A) /humickelch (emer) Orancisic

avecbergien Asemal oo Tucommen ca 0 Gegecstind durses Asbot it visd

)

Dat uster 1. pessmsteis) Graodsticiofache(s) stusd jem. dem beiwgeades Grsfbochamie iom
(Bedage B) der een miegerenden Besusduel doeses Vertrages bildet wie darmus ervichtlich belastet, wobes der
Asbotieger ecklant dass dec bewefende Granduchssurag ram Zewpuaks der Unserferngueg des Asbores nach wae
vor skeeell

nchome de Veriuferungovesbote:
i P

cesenpeistellung wird @her Begehran des ausbenden

Anbotmehmers i Falle de: Zuctondelommen: dez Kowhariage: jedersatt gefercigs

s

Die anter 1. gemasmie(s) st ind im sen splan der (Marks. Stadt )
Gememte abs Freiland | Baxgebiat der Kastegoria smageuiesen und soll(en) dieseds) im
Gesammasmal voa ca ="ia Baugedi der Kategorse hergefobnt wesden
Es Sastalan dia e gomaf ortlout zum F: ol Verfahremfil
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BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010
(ANBOT / Eigeninteresse/Eigenkonsumation)

Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010
resse/El

We S e n t l.l C h e Ve rt ra q S I n h a lt e (ANBOT / Eigeninteresse/Eigenkonsumation)

—  Frist von 10 Jahren, um selbst zu bauen oder zu verduf3ern [freie
Preisgestaltung].

— Anschliefiend 2 Jahre Optionszeit fir die Gemeinde mit jetzt fixiertem
m? Preis; solange die Gemeinde die Option nicht einlést, kann frei
verkauft werden.

— BeiVerdufierung an Dritte ist der Rohbau innerhalb von 3 Jahren zu
errichten, sonst hat der Dritte [Kéufe_d die Investitionsabgabe
[1€/m?/Jahr] zu bezahlen. Achtung: Uberbindung an Kaufer!

—  Wird weder selbst gebaut noch veraufiert und die Gemeinde nimmt die
Option nicht an, bleibt das Bauland ohne weitere Konsequenz bestehen.
Im Rahmen der ndchsten Revision wird wieder mobilisiert.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00



BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

Eigenbedarfsmeldung: Eigenbedarfsmeldung

l

Rechtskraft FWP 5.00
ggf. Rechtskraft BPL und/oder
Erfullung off. AufschlieBungserfordernisse

l ..................... ‘IO Jahre E|genbedarf
Freie Verfiigung

Verkauf an Dritte
3 Jahre bis l 2 Jahre Option der Gemeinde

Rohbaufertigstellung l
Sonst Konsequenz:

Investitionsabgabe bzw. Fristende - nicht
Raumordnungsabgabe mobilisiert

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

Interplan ZT GmbH
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BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010
(ANBOT / Eigeninteresse/Eigenkonsumation)

Mustervorlagen zur Baulandmobilisierung des Landes Steiermark (Auszug sinngemaB):

4.

Der Anbotleger bietet der Gemeinde oder einem von ihr namhaft zu machenden Dritten an,
die ggst. Grundstiicksflache im Ganzen oder in Teilabschnitten um einen mZ2-Preis von €
wertgesichert nach dem monatlichen Index der Verbraucherpreise 2005 (VP! 2005] nach
Mafigabe der nachfolgenden Bestimmungen kauflich erwerben zu kénnen.

Die Frist fir den Anbotnehmer zur Annahme des Anbotes beginnt erst nach Ablauf einer
Dauer von 10 Jahren zum Jahresende (31.12.] und iiberhaupt nur dann zu laufen, wenn bis
zu diesem Zeitpunkt in Wohnbau-Baulandgebieten kein Rohbau eines baubehdérdlich
bewilligten Geb&udes fertiggestellt ist und zu diesem Zeitpunkt sédmtliche
Aufschlieflungserfordernisse, die die Gemeinde zu vertreten hat, erfullt sind.

Ausschliefilich fir diesen Fall bietet der Anbotleger dem Anbotnehmer oder einem von
diesem namhaft zu machenden Dritten an, die unter Pkt. 4. angefihrten Grundsticke
entsprechend diesem Anbot erwerben zu konnen. Dieses Anbot ist verbindlich und
unwiderruflich und wird bis zum Ablauf des 12. Jahres [31.12.) ab dem Zeitpunkt des
Vorliegens von vollwertigem Bauland im Sinne obiger Ausfiihrungen befristet.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

Interplan ZT GmbH

Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010
(ANBOT / Eigeninteresse/Eigenkonsumation)
[ 2011)

Stand 22.02.
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BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010
(ANBOT / Eigeninteresse/Eigenkonsumation)

Mustervorlagen zur Baulandmobilisierung des Landes Steiermark (Auszug sinngemaB): N ANBOT / Elgeatateresse/Elgeakoasamation)

(ANBOT / Eigeninteresse/Eigenkonsumation)
! 2011)

Stand 22.02.

8. Solange die Gemeinde oder ein von ihr namhaft gemachter Dritter das gg. Anbot hinsichtlich
einer bestimmten unter Pkt. 4 angeflihrten Grundstiicksfldche noch nicht angenommen hat,
besteht seitens des Anbotlegers das Recht, die anbotsgegenstandliche(n)
Grundstiicksflache(n] selbststindig und ohne Preisfestlegung zu verkaufen bzw. verguflern.

In diesem Fall hat jedoch der Anbotleger dafir Sorge zu tragen, dass binnen 3 Jahren eine
widmungskonforme Konsumation des Baulandes erfolgt.

Dies in der Form, dass in Wohnbau-Baulandgebieten ein der angestrebten Nutzung
entsprechender Rohbau eines baubehérdlich bewilligten Gebaudes fertig gestellt ist,
widrigenfalls sich der Anbotleger zur Zahlung einer Investitionsabgabe im Sinne § 36 Abs.3
StROG 2010, das entspricht Euro 1,-- pro m? der unbebaut gebliebenen Grundstiicksflachen
pro Jahr und zwar bis zu einer im Sinne obiger Ausfiihrungen entsprechenden Konsumation
des Baulandes, verpflichtet. [...] Im Falle einer neuerlichen Weiterverduflerung beginnt diese
3-Jahresfrist nicht wieder neu zu laufen.

https://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitraqg/11682734/74836305

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010
(ANBOT / VerauBerungsinteresse/ Fremdkonsumation)

Privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 35 StROG 2010

We S e n t l.i C h e Ve rt ra q S i n h a lt e (ANBOT ’\'e:'iuﬂel‘l:;:ag”;i;g:;‘:’s;;'Fi'vmdknusumxlinn)

—  Frist von bis zu 3 Jahren, um selbst zu verduf3ern (freie Preisgestaltung].

— Anschliefiend 7 Jahre Optionszeit fiir die Gemeinde mit jetzt fixiertem
m? Preis; solange die Gemeinde die Option nicht einlést, kann frei
verkauft werden.

— BeiVerdufierung an Dritte ist der Rohbau innerhalb von 3 Jahren zu
errichten, sonst hat der Dritte [Kéufe_d die Investitionsabgabe
[1€/m?/Jahr] zu bezahlen. Achtung: Uberbindung an Kaufer!

—  Wird nicht verduflert und die Gemeinde nimmt die Option nicht an, bleibt
das Bauland ohne weitere Konsequenz bestehen. Im Rahmen der
nachsten Revision wird wieder mobilisiert.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00 39



BAULANDMOBILISIERUNG | Privatwirtschaftliche MaBnahmen

VerauBerungsinteresse:
Vertragsabschluss

l

Rechtskraft FWP 5.00
ggf. Rechtskraft BPL und/oder
Erfullung off. AufschlieBungserfordernisse

l ..................... 3 Jahre freie Verfiigung

Verkauf an Dritte
3 Jahre bis l 7 Jahre Option der Gemeinde

Rohbaufertigstellung l
Sonst Konsequenz:

Investitionsabgabe bzw. Fristende - nicht
Raumordnungsabgabe mobilisiert

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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FWP 1.00 | MaBinahmen zur aktiven Bodenpolitik

Neue Bebauungsfristen

Verordnungswortlaut zB

Fiir folgende unbebaute Baulandgrundstiicke werden geméaf § 36 (1] Stmk.
ROG 2010 Bebauungsfristen von finf Jahren festgelegt, wenn nicht bis zum
Beschluss des Flachenwidmungsplanes 1.00 Vereinbarungen mit
Grundeigentimer:innen als privatwirtschaftliche Malinahmen geméafi § 35

Stmk. ROG 2010 getroffen werden.

Die Bebauungsfrist fur vollwertiges Bauland beginnt ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 1.00 oder eines allfallig erforderlichen
Bebauungsplanes zu laufen und endet nach finf Jahren.

Die Frist fur Aufschlielungsgebiete beginnt in den Fallen, in denen nicht
ausschliefllich der Grundeigentimer zur Herstellung der
Baulandvoraussetzungen verantwortlich ist, oder in den Fallen, in denen ein
Bebauungsplan zu erstellen ist, mit der Rechtskraft der Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes oder mit Rechtskraft eines allfallig erforderlichen
Bebauungsplanes zu laufen und endet nach finf Jahren.

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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FWP 1.00 | MaBinahmen zur aktiven Bodenpolitik

MASSNAHMEN

Beschriftung

Murnrmar . Liste “Malnahmen 2ur aklive Hodenpalitik®

Privatwirtschaftliche Mallnahme Bestand

Fartachreibung des RMechisbestandes

Privatwirtschaftliche Maflnahme neu [FWP 1.00}
Weranbarung gemall § 35 Sk FOG 200

Bebauunagsfrist alt |Fristenlauf noch nicht bégonaen]
Meubestlegung irm FWE 1.00

Bebauungsfrist neu [FWP 1.00]
Fastlegung germall § 35 Strra. ROG 200

Keine Malinahme erforderlich

2B Grundia: 1 e MarfEEERket der (8ineinde
ader gerreinrdl 2igen Wahrbautr efmbew.
Grundilachen mit der Festl equng GesSrisye s

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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FWP 1.00 | MaBinahmen zur aktiven Bodenpolitik

Privatwirtschaftliche MaBnahme Bestand
Fortschreibung des Rechtsbestandes

Privatwirtschaftliche MaBnahme neu (FWP 1.00)
Vereinbarung gemaf § 35 S5tmk. ROG 2010

Bebauungsfrist neu (FWP 1.00)
Festlegung geman § 36 Stmk. ROG 2010

Keine MaBnahme erforderlich

zB Grundflachen in der Verfiigbarkeit der Gemeinde
oder gemeinnitzigen Wohnbautrégern b ZW.

Grundflachen mit der Festlegung Gewerbegebiet

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00 YA
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FWP 1.00 | MaBinahmen zur aktiven Bodenpolitik

Privatwirtschaftliche MaBnahme Bestand

Fortschreibung des Rechtsbestandes

Privatwirtschaftliche MaBnahme neu (FWP 1.00)
Vereinbarung gemaf § 35 Stmk. ROG 2010

Bebauungsfrist alt
Neufestlegung im FWP 1.00

Bebauungsfrist neu (FWP 1.00)
Festlegung gemaR § 36 Stmk. ROG 2010

Keine Mafinahme erforderlich

zB Grundflachen in der Verfiigbarkeit der Gemeinde
oder gemeinnitzigen Wohnbautrdgern bzw.
Grundfléchen mit der Festlegung Gewerbegebiet

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00 45



FWP 1.00 | MaBinahmen zur aktiven Bodenpolitik

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00

Interplan ZT GmbH

Privatwirtschaftliche MaBnahme Bestand
Fortschreibung des Rechtsbestandes

Privatwirtschaftliche MaBnahme neu (FWP 1.00)
Verei em3f § 35 Stmk. ROG 2010

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Grundflachen mit der Festlegung Gewerbegebiet
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FWP 1.00 | MaBinahmen zur aktiven Bodenpolitik

rivatwirtschaftliche Mainahme Bestand
ortschreibung des Rechtsbestandes

P
F
Privatwirtschaftliche MaBnahme neu (FWP 1.00)
Vereinbarung gema 5§ 35 Stmk.ROG 2010

Interplan ZT GmbH

Marktgemeinde Pélstal | OEK & FWP 1.00
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